Kiegészité melléklet

A Budapest Fovaros Vagyonkezel6é Kozpont Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

2023. évi beszamolojahoz

a Szamvitelrdl sz6l6 tobbszor modositott 2000. évi C. térvény alapjan

A részvénytarsasag a 2023. évi beszamolojat a Szamvitelr6l sz6l6 tobbszor modositott 2000.

évi C. toérveny (szamviteli torvény) alapjan allitotta Gssze. A beszamold a 2023. januar 31-ig

ismertté valt gazdasagi eseményeket tartalmazza.

1. Altalanos adatok

A tarsasag zartkorli egyszemélyes részvénytarsasagként miikodik. Alapitoja és egyediili

részvényese Budapest Févaros Onkormanyzata.

1.1.A tarsasag fobb adatai

A tarsasag teljes cégneve:

A tarsasag roviditett elnevezése:
A tarsasag székhelye:
A tarsasag telephelyei:

A tarsasag e-mail cime:
A tarsasag honlapja:
A tarsasag jegyzett tokéje:

A tarsasag tulajdonosa:

A tarsasag alapitasanak idpontja:

A tarsasag cégjegyze€kszama:
A tarsasag addszama:

A tarsasag KSH szamjele:

Budapest Fovaros Vagyonkezelé Kozpont
Zartkorlien Miik6dd Részvénytarsasag
BFVK Zrt.

1013 Budapest, Attila ut 13/A.

1106 Budapest, Tarkarét u. 8-10.

1144 Budapest, Gvadanyi u. 33-39.

1112 Budapest, Kéérberki ut 1-3.

721 280 000 Ft

Budapest Févaros Onkormanyzata (100 %)
1994. oktober 27.

Cg. 01-10-042695

12006003-2-41

12006003-6832-114-01



1.2.1gazgatosag

A tarsasag [gazgatdsaganak tagjai 2023. december 31-én:
Hollai Gabor Pél igazgatosag elnoke.
Czaban Vera
Gal Zoltan
Hernadi Gyula
Kardos Péter Gyorgy
dr. Kolber Istvan
Mandi Lészl6

A tarsasag Igazgatdsaganak megbizatdsa 2024. november 15. napjaig szol.

1.3.Feliigyelobizottsag

A tarsasag feliigyeldbizottsaganak tagjai 2023. december 31-én:
dr. Bodnar Zoltan Gyorgy, feliigyeldbizottsag elndke
Rupp Gyorgy
Csizmazia Ferenc Istvan
Kiss Edit Margit
Lénard Laszl6 Marton

Oross Daniel
A tarsasag Feliigyel6 Bizottsaganak megbizatasa 2024. november 15. napjaig szol.

1.4.A tarsasag Cégbirdsagon bejegyzett fotevékenységei

6832 08 Ingatlankezelés
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1.5.A tarsasag piaci helyzete

A tarsasag 2023. évi arbevételének 90,92 %-a Budapest Févaros Onkormdanyzata
Fopolgarmesteri Hivataldval kotott kozfeladat-ellatasi szerz6désben rogzitett feladatok
ellatasabol szarmazott. A tarsasag 2023. évben az el6z06 évhez hasonléan kozfeladat-ellatasként
lakas és nem lakas célu ingatlanok iizemeltetésével, hasznositasaval, lakasok felujitasaval,
karbantartasi feladatainak ellatasaval, ingatlanok értékesitésével, illetve egyes fovarosi
tulajdont tarsasagokban 1évé lizletrészek portfolidkezelésével kapcsolatos feladatokat végzett.
A tarsasag sajat tevékenységén beliil az ingatlanjainak hasznositasabdl, ingatlan iizemeltetésbél

szarmazo bevétel az Osszes arbevétel aranyaban az el6z6 évhez képest ndovekedett, 9,08 %o-ra.

1.6.Eves beszamolé

Az éves beszamolot a tarsasag a szamviteli torvény elbirdsai alapjan, a kettds kényvvitel
rendszerében koteles elkésziteni. A mérleget a szamviteli torvény 1. sz. melléklet A) valtozata,
az eredmény kimutatast a 2.sz. melléklet A) valtozata alapjan készitjiik, 6sszkdltség eljarassal.

A tarsasag negyedéves jelentést készit az Igazgatosag és a FeliigyelGbizottsag felé.
2. A mérlegtételek kiegészité informacioi

A mérleg egyes tételeinek értékelésével, elhatdrolasaval és a kiilon kiemelendé eseményekkel

kapcsolatos kiegészitd informaciodk a kovetkezok.

2.1.Az eszkozok értékelése

A befektetett eszkdzok kozott a mérlegben mutatjuk ki:

o azokat az immateridlis javakat, amelyek tartdsan, egy évnél hosszabb ideig szolgaljak a

tarsasag tevékenységét és az immaterialis javakra adott el6legeket,

(8]

azokat a targyi eszkozoket, amelyek tartosan, legalabb egy éven tul kdzvetleniil vagy
kozvetett modon szolgaljak a tarsasag tevékenységét és a targyi eszkozokre adott
elélegeket,
A forgbeszk6zok kozott mutatjuk ki a mérlegben:

o az anyag- és arukészleteket,

o kozvetitett szolgaltatasokat,

o azokat az egyéb anyagi eszkdzoket, amelyek egy évnél rovidebb ideig szolgaljak a
tevékenységet,

o akeészletekre adott el6legeket,



o a pénzeszkozoket,

o akoOveteléseket.

Az értékcsokkenési leirds elszamoldsanak modja

A targyi eszkozok és immaterialis javak esetében hasznalatba vételkor megallapitjuk a
bekeriilési értéket, a varhato hasznos élettartamot és a varhatdo maradvanyértéket. A tarsasag
linearis modszerrel allapitja meg az értékcsokkenést. Az értékcsokkenés elszamolasanak alapja
a maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési érték. Amennyiben a maradvanyérték nem
jelentds, akkor azt nem vessziik figyelembe. Az igy meghatarozott bekertilési érték azokra az
évekre kerll szétosztasra, amely években az eszk6zt varhatoan hasznalni fogjuk.

Az értékcsokkenést a targyi eszk6z iizembe helyezését kdvetd elsé naptol, havonta szamoljuk

el.

A 100 000 Ft egyedi beszerzési érték alatti eszk6zok értékcsokkenése egy Osszegben keriil
elszamolasra.
Nem szamolunk el értékcsokkenést:

o a foldteriilet, telek utan,

o aképzomivészeti alkotdsok utan,

o azlizembe nem helyezett beruhazasok utan

2.1.1. Immaterialis javak

A tarsasag immaterialis javai kozott a vagyoni értékil jogok kategoridjaba tartozo szoftverek
11 276 E Ft és egyéb szellemi termékek (koztik képzémiivészeti alkotasok) 2 510 E Ft értékben
szerepelnek. Brutté nyilvantartasi értékiik a tényleges beszerzési ar. Ertékcsokkenésiiket a
varhat6 hasznos élettartam alapjan szamolja el a tarsasag, kivéve a miivészeti alkotasokat, ahol
nem szamolunk el értékcsdkkenést.

Az értékelés modszere 2023. évben nem véltozott.

Az immateridlis javak leltdrozasat a folyamatosan vezetett mennyiségi ¢és értékbeni
nyilvantartasok alapjan leltarkészitéssel végeztiik el.

Az immateridlis javak bruttd értékének, értékcsokkenésének és nettd értékének targyévi

alakulasat a 2. szamu melléklet tartalmazza.



2.1.2

Targyi eszk6zok

2023. december 31-én a tarsasag tulajdonaban a targyi eszkozok csoportban a kovetkezd

eszkozféleségek talalhatok:

ingatlanok 1 025 839 E Ft értékben, mely a 2022. december 31-i értékhez képest az
elszamolt értékcsokkenés miatt 29 246 E Ft-tal, eszk6zok mas eszkozcsoportba
torténd atsorolasa miatt 6sszességében 4 367 E Ft-tal csokkent, mig beruhazasként
26 366 E Ft-ot aktivaltunk.

miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 20 997 E Ft értékben. Az eszk6zok értéke
novekedett ez az el6z0 évi 14 008 E Ft-hoz képest az egyes eszk6zok mads
eszkozcsoportbol torténd Aatsoroldsa miatt Osszességében 4 367 E Ft-tal, illetve
beruhazaskeént aktivalt 10 222 E Ft-tal. Tovabba az eszk6zok értéke csokkent az
elszamolt targyévi értékcsokkenés Gsszegével 7 600 E Ft-tal.

egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 46 132 E Ft értékben, mely az el6z6 évi
33 480 E Ft-hoz képest ndvekedést mutat, tekintettel arra, hogy az éves beruhazas
Osszege meghaladta a targyévben elszamolt értékcskkenést, valamint selejtezés

miatti csokkentést.

A targyi eszkoz alloméanyi mozgast a kiegészité melléklet tablaiban részletesen bemutatjuk.

Tarsasagunk 2023. december 31-én az alabbi sajat tulajdonu ingatlanokkal rendelkezett:

— Budapest, I. Attila Gt 13/A.

— Budapest, I. Attila Gt 13/B. I1.3
Budapest, IX. Mester u. 36.

— Budapest, [X. Raday u. 9. fsz. 4.

— Budapest, IX. Tompa u. 15/B.

— Budapest, X. Tarkarét u. 8-10.

— Budapest, XI. Kéérberki 1t 1-3.

— Budapest, XIII. Visegradi u. 82/B.

— Budapest, XIII. Hegediis Gy. u. 89/B.

— Budapest, XIII. Hegediis Gy. u. 91.

— Budapest, XIII. Visegradi u. 80/B.
Budapest, XIV. Gvadanyi u. 33-39.



Targyi eszkozeink tényleges beszerzési aron keriilnek nyilvantartasunkba. Ertékcsokkenésiik
mértékét a varhatd élettartam alapjan hatdroztuk meg, figyelembe véve a hasznos élettartam
végén varhatdo maradvanyérték 6sszegét is.

A telkekre a szamviteli torvénynek megfeleléen értékcsokkenést nem szamoltunk el.
Szamviteli Politikdnk szerint ingatlanok beszerzésekor minden esetben szdmolunk
maradvanyértékkel. Az értékelés modszere 2023. évben nem valtozott.

A miszaki berendezések, gépek, jarmiivek csoportba a tarsasdg alaptevékenységének
végzéséhez sziikséges eszkdzoket soroljuk. Jelenleg e kategoridban szerszamokat, kisgépeket

¢s a karbantartasi, iizemeltetési tevékenységhez hasznélt jarmiiveket tartunk nyilvan.

A tarsasag birtokaban egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek csoportban 2023. év végén
a kovetkezd tipusu eszkdzok vannak:

e  szamitogépek,

e  irodai gépek és berendezések,

e  butorok,

o személygépkocsik.

Az eszkozokre az értékcsokkenést a varhato elhasznalédasi id6 alapjan szémitjuk. A
jarmiiveknél minden esetben szamolunk varhaté maradvanyértékkel. Az értékelés modszere

2023. évben nem valtozott.

A tarsasag targyi eszkozeinek leltarozasat a folyamatosan vezetett mennyiségi és értékbeni
nyilvantartasok alapjan leltarkészitéssel végeztiik el.

2.1.3. Befektetett pénziigyi eszkozok

Egyéb tartds részesedés

A tarsasagnak tartds részesedése 2023. december 31-én nem volt.

Egyéb tartdsan adott kdleson

Egyéb tartésan adott kdlcsont a tarsasag nem tart nyilvan,
2.1.4. Keszletek
A tarsasag készletei kozott a karbantartasi tevékenység végzéséhez sziikséges eszkozok

3771 E Ft, 2024. évben tovabbszamlazasra kerilld6 kozvetitett szolgaltatdsok 89 156 E Ft
Osszegben talalhatoak. Készleteink 2023. december 31-i értéke Osszesen 93 143 E Ft, amely az



elozd évihez képest a kozvetitett szolgaltatasok értékének csokkenése miatt 42 970 E Ft-tal

csOkkent.

Készleteinket a szamviteli torvény altal biztositott lehetGséget alkalmazva a korabbi évekhez
hasonloan beszerzési dron tartottuk nyilvan. Az anyagkészleteket és a betétdijas géngyodlegeket
a Leltdrozasi Szabalyzatunknak megfelelden tényleges mennyiségi felvétellel leltaroztuk, a
kozvetitett szolgéltatdsokat a kimutatdsokkal torténd egyeztetéssel konyv szerinti értéken
értékeltiik.

2.1.5. Kovetelések

A kovetelések értékelése sordn az aruszallitasbol, szolgaltatas teljesitésébdl szarmazd
koveteléseket az altalanos forgalmi adot is tartalmazo, a vevd altal elismert, szamlazott
osszegben mutatjuk ki, csokkentve a vevé mindsités alapjan elszamolt értékvesztés Gsszegével,

az egy¢€b koveteléseket — egyeztetett — konyv szerinti értéken értékeljiik.

Az egyéb kdvetelések a munkavallalokkal szemben fennallé koveteléseket, a szallitokkal
kapcsolatos koveteléseket, tovabba az adétilfizetést tartalmazza. Ertékelésiik kényv szerinti
értéken tortént.

A kovetelések konyv szerinti értéke 2023. december 31-én 407 918 E Ft. Az eldz6 évi
265 285 E Ft-hoz képest a novekedést a kozfeladat-ellatasi szerzodésben foglalt feladatok

elvégzésébdl szarmazdan, a Févarosi Onkormanyzattal szembeni kovetelés okozza.

2.1.6. Peénzeszkozok

A pénztar értékelése a fordulonapi pénztarleltar alapjan, névértéken tortént. 231 E Ft
készpénzkészletiink a tarsasag székhelyén 1évo hazipénztarunkban talalhato. A készpénzkészlet
leltdrozasa tényleges szamlalassal tortént.

A bankszamlak egyenlegei a 2023. évi utolsé mozgast tartalmazé bankkivonattal egyezbek és
a bankok altal visszaigazoltak.

A tarsasag bankszamlain a mérleg forduldénapjan 774 691 E Ft pénzeszkoz volt. A
pénzeszkozok kozott kimutatjuk az dnkormanyzat nevében beszedett lakbér, egyéb bérleti dij,
ovadék és ingatlanértékesitésekre befolyt palyazati biztositék Osszegét, melyeket elkiilonitett
szamlakon tartunk nyilvan.

A peénzeszkzokbol az onkormanyzattal szembeni kotelezettségek miatti 6sszeg 47 463 E Ft.

2.1.7. Aktiv idobeli elhataroldsok

Az aktiv idObeli elhataroldsokat konyv szerinti értéken értékeltiik.



A bevételek miatti aktiv idébeli elhatarolas 194 322 E Ft, amely a kozfeladat-ellatési
tevékenységbOl tarsasagunk részére a 2023. évi éves elszamolas alapjan jaré 2024-ben
szamlazhat6 Gsszegeket, valamint a 2023. évi sajat tevékenységre még szamlazhato bevételeket
tartalmazza. A koltségek, raforditdsok miatti aktiv id6beli elhatarolas dsszege 16 322 E Ft,
amely a 2023. évben mar kifizetett, 2024. évre vonatkoz6 szolgaltatasok dijat tartalmazza.
Halasztott raforditasként mutatjuk ki a 2012-ben beolvadt Vizkutatd Teriilethasznosito Kift.

altal korabbi bérl6i jogviszony rendezése soran atvallalt 6vadékot 195 E Ft dsszegben.

2.2. Forrasok értékelése

2.2.1. Sajat téke

A sajat tGke értékelése konyv szerinti értéken tortént. A sajat toke értéke 2023. december 31-én

1 524 499 E Ft volt, mely az el6z6 évhez képest a 2023. évi adozott eredménnyel ndvekedett.

A tarsasag sajat tokéjének Osszetétele 2023. december 31-én:

o jegyzett toke 721 280 E Ft 47,3 %
o toketartalék 158 326 E Ft 10,4 %
o eredménytartalck 465 637 E Ft 30,5%

(az eredménytartalék a korabbi ¢vck adézott credményeit tartalmazza, csdkkentve
a 2023. évi fejlesztési tartalék képzéssel)

o lekotott tartalék (fejlesztési tartalék) 152 332 E Ft 10 %

o 2022. évi adozott eredmény 26 924 E Ft 1,8 %

2.2.2. Céltartalék

A céltartalék konyvszerinti értéke 150 000 E Ft. Ebbdl tarsasagunk a korabbi években
81 500 E Ft céltartalékot képzett, ami targyévben kiegészitésre keriilt 68 500 E Ft-tal. A
céltartalékot az alabbi két peres ligybdl szarmazo és egy ingatlanunkhoz kapcsolédo havéria

esettel kapcsolatos varhato kotelezettségre képeztiik.

a.) A tarsasag a Budapest II1., Bécsi ut 343. szam alatti ingatlanon talalhatd, 125. szamjeli
épiiletet, mint az ingatlan kezelGje bérbe adta. A bérlet fennallas alatt, 2007. jinius ho
20. napjan a bérleményben tliz keletkezett, amelynek oltasa kdzben fény derilt arra,
hogy az egyik, a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében 1évo, az oltas érdekében hasznalni
megkisérelt tiizcsap nem miikodik. A tiz kovetkeztében a bérleményben és a bérld

abban 1év6 dolgaiban jelentos kar keletkezett.



A bérld, majd annak perbeli jogutdédja, a RANIBON HOLDING Ltd. (3608 Ciprus Arch
Makariou III, 199. Nocleous House Limassol) jelenleg perben koveteli a tlizcsap
mitkodésképtelenségébdl adddo tobbletkaranak megtéritését a BFVK Zrt.-t6l, mint
bérbeadotol.

Fovarosi Torvényszék elott jelenleg is folyamatban van a Ranibon Holding Limited
felperesnek a BFVK Zrt. [. r. alperes és Budapest Févaros Onkormanyzata II. r. alperes
ellen kartérités irdnt inditott pere. A Févérosi [télétabla jogerSs kozbensd itéletével
(14.G£.40.638/2014) megallapitotta az I. és II. r. alperes kartéritési felelosségét a Bécsi
ut 343. szam alatt volt raktarépiiletben 1évo felperesi raktarkészlet tlizkara miatt. A per
az Osszegszeril kartérités megallapitasa irdnt folyik tovabb, a kartéritési igény

169 867 770 Ft és annak 2007. junius 21.-t6l kezd6d6é kamatai megfizetésére iranyul.

A birésag a felperes jogképessége bizonyitasa érdekében 2020. szeptember [.-én
jogsegeéllyel élt a Ciprusi Igazsagligyi Minisztériumnal. Ha a cégnyilvantartas szerint a
Ranibon Holding Limited 2017. januar 18-an megsziint, majd 2019. januar 18. napjan
ujra lett alapitva, a cégnyilvantartd hatosag nyilatkozzon arrdl, hogy fennall-e a két cég

kozotti jogfolytonossag, vagy csak névazonossag all fenn.

A jogutodlasrol szold végzés elleni fellebbezés elutasitasra kerlilt, majd a Févarosi
[té16tabla megvaltoztatva az I. foku itéletet, helyt adott a felperes keresetének. A IL. foku
kozbensd itélet (14.Gf.40.638/2014/3/I1) megallapitotta, hogy Budapest Fovaros
Onkormanyzatat (II. r. alperest) és a Budapest Fdvaros Vagyonkezeld Kozpont
Zartkorlien Mukodo Reészvénytarsasagot (I r. alperest) egyetemleges kartéritési
feleldsseg terheli a karért. A II. foka Birdsag a kirendelt igazsagligyi szakértd (Szalay
Laszlo) véleményével ellentétesen, Farkas Sandor maganszakérté véleménye alapjan

hatarozott az alperesek karfeleldsségerol.

A Fovarosi Torvényszék 2023. jualius 20-4n — 30.G.41.942/2021/79-es sorszamon —
hozta meg az [. foku (nem jogerds) itéletét. (A per lajstromszama azért modosult, mert
sziinetelést kovetden a per 2021-ben ujrakezdddott.) Az I. foku itélet az alpereseket
egyetemlegesen 91 842 179,- Ft téke és annak 2007. junius 21-t8l esedékes kamatai
tekintetében marasztalta. Az itéletet mindkét fél megfellebbezte, az alperesi oldal teljes

elutasitast, a felperesi oldal az eredeti kereseti kérelemnek megfelelé marasztalast kért.



A BFVK Zrt. fizetési kotelezettsége harom kimenet szerint alakulhat, ebbdl az els6 az
[. fokii marasztalas II. fok altali jovahagyasa. Ebben az esetben a kdvetkezd fizetési
kotelezettség allhat be.

e Tokekdvetelés: 91 842 179 Ft
o Kamat (gazdalkodo szervezetek kozotti): 186 581 284 Ft
e Kovetelt toke és kamat egyiittesen: 278 423 463 Ft
Perkoltség megfizetésére kotelezettség (illeték, szakértéi dij és ligyvédi munkadij

tekintetében) nem meriilt fel, a birdsag rendelkezése szerint azt a felek maguk viselik.

A fentiekre tekintettel a korabbi években képzett céltartalék kiegészitésre keriilt, igy a
fenti peres tiggyel kapcsolatosan minddsszesen 139 000 E Ft Osszegii céltartalékot
képeztiink, tekintettel arra, hogy mindkét alperest (Budapest Févaros Onkorményzata

és BFVK Zrt.) egyetemleges kartéritési felelosség terheli.

b.) Céltartalékot képeztiink a Tarsasdg volt munkavallaldjaval szembeni munkaiigyi

perckbdl fakado varhato kotelezettségre.

c.) Tovabba céltartalékot képeztiink a Budapest, XI. keriilt Koérberki ut 1-3. szam alatti
épiilet, jelenleg bérbeadott részen tortént fafodém leszakadasabol eredd
balesetveszélyes allapot megsziintetésére €s az ezzel kapcsolatos esetleges kartérités

fizetésére.
2.2.3. Kotelezettségek

A kotelezettségek értékelésekor azokat az analitikus kimutatasokkal egyeztetett konyv szerinti

értéken allitottuk be a mérlegbe.

A kotelezettségek kozott 357 640 E Ft 6sszegben szallitokkal szemben fennéllé kotelezettséget
tartunk nyilvan, amely az el6z6 évi adathoz képest 6 181 E Ft-os novekedést mutat. A szallitoi
kotelezettségallomany névekedése a lakascéln ingatlanokon végzett feljitasi munkék szallitoi
szamlainak 2023. év végi kiszamlazéasaibol adodnak, melynek kifizetései mar 2024. évre
hiazodnak at.

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségeink 421 894 E Ft Osszege 47 463 EFt a Fovarosi
Onkormanyzattal szemben fennalld, a kozfeladat-ellatasbol szarmazé kételezettséget,

217936 EFt a tarsasaghoz befizetett ovadékot és ajanlati biztositékot, 81 380 E Ft
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adokotelezettséget, 67 559 E Ft munkavallalokkal kapcsolatos kotelezettséget és 7 556 E Ft
egyéb kotelezettséget tartalmaz.

A tarsasagnak hosszu lejaratl €s hatrasorolt kotelezettségei nincsenek.
2.2.4. Passziv idobeli elhatarolasok
A passziv idObeli elhatarolasok értékelése konyv szerinti értéken tortént.

A passziv i1dobeli elhatarolasok 2023. december 31-i dsszege 149 985 E Ft, amely teljes

egeészében raforditasok passziv idobeli elhatarolasat tartalmazza.
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3. Egyéb, pénziigyi bevételek, raforditasok, kivételes nagysagu vagy eléfordulasu tételek

Egyéb bevételek az olyan, az értékesités nettd arbevételének részét nem képezd bevételek,

amelyek a rendszeres tevékenység soran keletkeznek és nem mindsiilnek pénziigyi miiveletek

bevételeinek.

2023. évben az egy€b bevételeink dsszege 13 036 E Ft volt.

Az egyéb bevételek kozott szamoltuk el:

)

O

a kapott tamogatasbol a halasztott bevétel feloldasaként 6 862 E Ft 6sszegben,
eszkozokkel, készletekkel kapcsolatos egyéb bevételeket 59 E Ft 6sszegben,

a kovetelések korabbi években elszamolt értékvesztésének visszairasat a
behajthatatlanna valas vagy a tartozas kifizetése miatt 3 458 E Ft 6sszegben,

a kapott kartéritéseket 863 E Ft 6sszegben,

a kilépett dolgozok tartozasara tortént befizetéseket és az OEP-pel és MAK-kal
torténd elszamolasok Osszegét, a kapott kdtbéreket, késedelmi kamatokat és

egyéb bevételeket sszesen 1 794 E Ft Gsszegben.

Egyéb raforditasok az olyan, az értékesités ncttd arbevételéhez kozvetleniil vagy kézvetetten

nem kapcsolodd kifizetések és mas veszteség jellegii tételek, amelyek a rendszeres tevékenység

soran meriilnek fel és nem mindsiilnek pénziigyi miiveletek raforditasainak.

2023. évben az egyéb raforditasok osszege 162 417 E Ft volt.

Egyéb raforditasok kozott szamoltuk el:

O
O
@)

©)

A pénziigyi

az dnkormanyzatokkal elszamolt adokat 71 671 E Ft 6sszegben;

az egy¢éb adokat 7 260 E Ft 6sszegben,

az év végén képzett 68 500 E Ft céltartalékot,

a kovetelésekre 2023. évben elszamolt értékvesztést és elengedett kovetelést
8 674 E Ft 6sszegben,

eszkozokkel, készletekkel kapcsolatos egyéb raforditasokat 4 366 E Ft értékben.
a birsagok, kotbérek és késedelmi kamatok, a kareseményekkel kapcsolatos
raforditasok ¢és kiilonféle mas egyéb raforditdsokat Osszesen 1946 E Ft

Osszegben.

miiveletek bevételei kozott 2023. évben 25 E Ft kapott kamatot szdmoltunk el.

Pénziigyi miiveletek raforditasai 2023. évben nem jelentkezett a Tasasagnal.

12



4. A tarsasag Igazgatdsaganak, Feliigyelé Bizottsaganak és vezetésének 2023. évi
dijazasa és a résziikre nyujtott anyagi elonyok

4.1. Valasztott tisztségviselok dijazasa

A tarsasag 2023. évben az igazgatdsag és felligyeldbizottsag tagjai részére az alabbi juttatast

nyujtotta:
Igazgatdsag tagjainak tiszteletdija 41 760 E Ft
Feliigyeld Bizottsag tagjainak tiszteletdija 26 655 E Ft
Osszesen: 68 415 E Ft

A valasztott tisztségvisel6k e mindségiikben a tarsasagtdl egyéb juttatasban, anyagi elényben

nem részesiiltek.
4.2. Vezetés dijazasa

A tarsasag vezérigazgatdja és vezetd allasu munkavallaldi részére 2023. évben Osszesen
59 761 E Ft munkabér (jutalommal) keriilt kifizetésre. A vezérigazgatd és a vezetd allasu
munkavallalok részére 2023. évben jutalom nem, prémium a févarosi bérpolitikai iranyelvek
figyelembevételével Osszesen 13 930 E Ft Osszegben keriilt kifizetésre. A  tarsasag
vezérigazgatdja és vezetd allasu munkavallaloi egyéb juttatasokban a munkaszerzédésiikben,
tovabba a tarsasag szabalyzataiban foglaltak szerint részesiiltek. A vezetd allasi munkavallalok

javadalmazasara vonatkozo adatok a tarsasag honlapjan megtalalhatéak



5. A villalkozas képviseletére jogosult személy neve és lakhelye, aki az éves beszamolot

koteles alairni

Név: Barts. J. Balazs vezérigazgato

Lakcim; 1025 Budapest, Murakézi u. 10/B.
6. A tarsasag konyvvizsgalataért és a konyvviteli szolgaltatas vezetéséért feleldés személy

A tarsasag kényvvizsgaldja: CORRECT Pénziigyi és Konyvszakérto Kft.

1026 Budapest, Bimbo ut 182.
Nyilvantartasba-vételi szam: 000079

Személyében felelds konyvvizsgalo: Egri Istvan Ivan

Kamarai tagsagi szam: 003152

A tarsasag konyvviteli tevékenységéért felelds vezetdje:
Schubert Ferenc
Lakcime: 1183 Budapest, Tiinde u. 19.

Kozremuko6do:

B¢késiné Olah Emese
Regisztracios szama: 210024

Lakcime: 2381 Tédborfalva, Arany Janos u. 94/1.

7. A tarsasag atlagos allomanyi létszama és bérezése

7.1. Atlagos allomanyi létszam

2023. évben a tarsasag allomanyaba tartoz6 munkavéllalok atlagos statisztikai allomanyi
létszama 164 6 volt. A tarsasag létszam adatainak részletezését a 7. szdmu melléklet

tartalmazza.

7.2. Bérkoltség

A tarsasag munkavallaloinak 2023. évi bérkoltsége — a tiszteletdijak nélkiil — 1276 515 E Ft

volt.
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Az Osszes egyéb személyi jellegli raforditas 2023. évben 92 781 E Ft, amely tartalmazza a
szemelyi jellegii egyéb kifizetéseket (cafetéria, betegszabadsag utan jaro juttatas, végkielégités,
koltségtéritések).
A munkabérek és a személyi jellegli kifizetések utani adofizetési kotelezettségiink dsszege
178 277 E Ft volt.

A személyi jellegll raforditasok részletezését az 5. szamu melléklet tartalmazza.

8. Kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségek

A tarsasagnal kornyezetvédelmi megfelel6ségi atvilagitdsra 77 E Ft kézvetlen raforditas meriilt

fel.

9. A tarsasag fo bevételi és raforditas adatai

A tarsasag 2023. évben kozfeladat-ellatasbol szarmazd feladatait teljesitette, egyéb
tevékenységét nyereségesen végezte.

Adozas eldtti eredményiink 34 380 E Ft, amely utan tarsasagi ado befizetési kdtelezettségiink
a tarsasagi ado alapjat noveld és csokkent6 tételek figyelembevételével 7 456 E Ft, igy adézott
eredménylink 26 924 E Ft, amely az el6z6 évi eredményiinkhoz képest 5 346 E Ft csokkenést
mutat. A csokkenés tobb tényezdre vezethetd vissza, de legnagyobb mértékben arra, hogy az

el6z6 évhez képest magasabb Osszegii céltartalékot képeztiink.

A tarsasag 2023. évi Osszes bevétele 3 599 147 E Ft. A bevételeken beliil meghatarozé az
arbevétel 3 586 086 E Ft Osszege, amely az Osszes bevétel 99,64 %-at teszi ki. Az egyéb
bevételek 2023. évi 6sszege 13 036 E Ft. Pénziigyi bevételeink 6sszege 25 E Ft volt.

A tarsasag 2023. évi koltségeinek és raforditasainak Gsszege 3 564 767 E Ft. Ezen belill az
anyagjellegli raforditasok 1 732 644 E Ft-ot tettek ki az dsszes raforditas 48,6 %-at, a személyi
jellegli raforditasok 6sszege 1 615 987 E Ft volt, aranyuk az dsszes kéltség és raforditason beliil
45,33 %. Az ertékcsokkenési leiras dsszege 53 719 E Ft volt, a raforditasok 1,51 %-a. Az egyéb
raforditasaink 162 417 E Ft 6sszege a raforditasok 4,56 %-a.

A tarsasag 2023. évben eredményes évet zart, gazdalkodasa folyamatosan stabil,

kiegyensulyozott volt,



10. Egyéb informaciok

Mérlegen kiviili tételként fiiggd és biztos (jovobeni) kotelezettségvallalasok nem torténtek. A
targyévben lezart hataridds, opcios iigyletek, valamint swap ligyletek nem voltak. Hatrasorolt
eszk6zok nem keriiltek kimutatdsra. Visszavasarolt sajat iizletrész, részesedés nincs. Valos

értéken torténd értékelés nem tortént.

11. Kozzététel

Az éves beszamol6, (mérleg, eredménykimutatas, kiegészitdé melléklet) valamint a
konyvvizsgaloi jelentés kozzétételre keriil a céginformacioés szolgalatnal. A mérleg és
eredménykimutatds megtekinthet a www.bfvk.hu internetes honlapon is. A tarsasag
munkavallal6i az éves beszamoldt a tarsasag titkarsagan (1013 Budapest I., Attila 0t 13/A.)
megtekinthetik és arrdl masolatot is készithetnek. Az éves beszamol6 részét nem képezd lizleti
jelentés ugyszintén a tarsasag titkarsagan (1013 Budapest 1., Attila Gt 13/A.) tekinthet0 meg.

A tarsasag tevékenységével kapcsolatos szamszeril kimutatisokat a Kiegészitd Melléklet

mellékletei tartalmazzak.

Budapest, 2024. februar 21.

Barts J. Balazs

vezérigazgato

Mellékletek:

1/a. sz. melléklet: Eszkoz6k és forrasok dsszetételének valtozasa

1/b. sz. melléklet: Eredménykimutatas valtozasa

2.sz. melléklet:  Immaterialis javak, tirgyi eszk6zok értékének alakuldsa
3. sz. melléklet:  Sajat toke alakulasa

4. sz. melléklet:  Bevételek alakuldsa

5. sz. melléklet:  Koltségek alakulasa

6. sz. melléklet:  Cash-flow kimutatas

sz. melléklet:  Létszam, bérkdltség és atlagkercset alakulasa

sz. melléklet:  Tarsasagi adoalap modosito tételek

sz. melléklet:  Vagyoni, pénziigyi, jovedelmezdségi mutatok

o o =
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Budapest Févaros Vagyonkezelé Kézpont
Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag

Eszkozok és forrasok osszetételének valtozasa

1/a. sz. melléklet

Adatok E Ft-ban

Viltozas | Valtozas
egnevezés 2022.12.31. | 2023.12.31 értékben %-ban
Eszkozok
A. |Befektetett eszkdzok 1 096 098 1117196 21098 101,9
[ {Immaterialis javak 15420 13 786 -1 634 89,4
IL. |Targyi eszk6zok 1080 678 1103410 22732 102,1
[11.|Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0 0 ---
B. (Forgdeszk6zok 1309 360 1275983 -33377 97,5
[. [Készletek 136 113 93 143 -42 970 68,4
II. [Kovetelések 265 285 407918 142 633 153,8
I11.| Ertékpapirok 0 0 0
IV [Pénzeszk6z6k 907 962 774 922 -133 040 85,3
C. [Aktiv idébeli elhatarolasok 105 687 210 839 105 152 199,5
Eszkdzok dsszesen 2511145 2604018 92 873 103,7
Forrasok
D. [Sajat toke 1497 574 1524 499 26 925 101,8
I. [Jegyzett toke 721 280 721 280 0 100,0
II. {Jegyzett , de még be nem fizetett toke 0 0 0 ---
[II.| Toketartalék 158 326 158 326 0 100,0
1V |Eredménytartalék 420 150 465 637 45 487 110,8
V. |Lekotott tartalék 165 548 152 332 -13 216 92,0
VI|Ertékelési tartalék 0 0 0
VI Adézott eredmény 32270 26924 -5 346 83,4
- ICéltartalékok 81500 150 000 68 500 184,0
F. |K&telezettségek 829 145 779 534 -49 611 94,0
[. [Hatrasorolt kételezettségek 0 0 0 ---
II. |Hosszulejarata kotelezettségek 0 0 0 ---
III.|Rovidlejarat kotelezettségek 829 145 779 534 -49 611 94,0
G. |Passziv idébeli elhatarolasok 102 926 149 985 47 059 145,7
Forrasok osszesen 2511 145 2604018 92 873 103,7







Budapest Faviaros Vagvonkezelo Kozpont 1/b. sz. melléklet
Zirtkorien Miikodo Részvénytirsasig

Eredménykimutatas valtozasa
Adatok E Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31.| 2023.12.31.| YAMOAS |\ ais Yo-ban

értékben
0l. Belfoldi ertékesites netto arbevétele 2875777 3586086 710 309 124,7
02. Exportértekesités netto arbevétele 0 0 0 ---
[ Ertékesités nettd arbevétele (01.+02.) 2875777 3586086 710309 124,7
03. Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozasa 0 ---
04. Sajat cléallitash eszkozok aktivalt értéke 98 0 98 0,0
Il Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+04.) 98 0 -98 0,0
11 Egyéb bevételek 16 979 13 036 -3943 76,8
HI. sorbdl: visszairt értékvesztes 866 3458 2592 399,3
0s. Anyagkéltség 127 459 95773 -31 686 75.1
06. Igénybe vett szolgdltatasok ertéke 177 830 223 285 45 455 125,6
07. Egyéb szolgaltatasok ertéke 23 033 26 344 3311 114.4
08. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0 -—-
09. Eladott (k6zvetitett) szolgaltatasok erteke 830810 1387242 556 432 167,0
V. Anyagjcllegit raforditdsok (05.+06.+07.+08.+09) 11591321 1732644 573512 149,5
10. Bérkoltség 1274 626] 1344930 70 304 105.5
11. Személyi jetlegii cgyéb kifizetésck 102 232 92 781 -9 451 90,8
12. Bérjarulékok 166 386 178 276 11890 107,1
V. Személyi jellegli raforditasok (10.+11.+12.) 1 5432441 1615987 72 743 104.7
VI. Ertékcsokkenési leiras 62 340 53719 -8 621 86.2
VIL. Egyéb raforditasok 95 398 162 417 67019 170,3
VI sorbol: ertékvesztés 8 633 4322 -4 311 50,1

UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG

A. EREDMENYE (L+-1L+L-1V.-V.-V1.-VIL) 32740 34 355 1615 104,9
13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés 0 ---
13. sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 ---
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 ==
14. sorbol: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 ---
15. Befektetett pénziigyi eszkdzék kamatai, drfolyam nyeresége 0 ---
15. sorbol: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 ---
16. Egyéb kapott (jdrd) kamatok ¢és kamatjellegii bevételek 1417 25 -1392 1,8
16. sorbol: kapcsolt vallatkozastdl kapott 0 ---
17. Pénziigyi miveletek cgyéb bevételei 0 0 0 ---
17. sorbol: ertekelési kilonbozet 0 ---
VIIIL. Pénzﬁgyi muveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 1417 25 -1 392 1,8
18. Részesedésckbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek -
18. sobol kapcsolt vallalkozasnak adott ---
19. Befektetett pénziigyi eszkézok arfolyamvesztesege 0 ---
19. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 ---
20. Fizetendd kamatok ¢s kamatjellegi raforditasok 0 ---
20. sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 ---
21 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értekvesztése 0 —
22. Pénziigyi miveletek cgyéb raforditdsai 9 0 -9 0.0
22. sorbol: értékelési kiilonbozet 0 ---
IX. Pénziigyr mitveletek raforditasai (18.+19.+-20.+21.+22.) 9 0 -9 0,0
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) 1408 25 -1 383 1,8
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C.+-D.) 34 148 34 380 232 100,7
X. Adofizetési kotelezettség 1878 7456 5578 397,0
D. ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XII.) 32270 26 924 -5 346 83,4
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Budapest Foviros Vagyonkezelé Kozpont 5. sz. melléklet
Zartkorden Mikodo Részvénytarsasag

Kaoltségek alakulasa

Adatok E Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31. | 2023.12.31. e}:é?l?;j: Valtozas %-ban
Vasarolt anyagok koltségei 29 385 26 404 -2 981 -10,1
Uzemanyag kéltségek 10136 9927 =209 221
Nyomtatvany, irodaszer 2 863 107 -2756 -96,3
Energiakéltség, vizdij 85075 59 335 -25 740 -30,3
Egyéb anyagkoltség 0 ---
Anyagkéltség dsszesen (1) 127 459 95773 -31 686 -24,9
Szallitas, rakodas koltsége 53 18 -35 -66,0
Takaritas koltségei 8062 6 856 -1 206 -15,0
Orzés kolisége 36 295 44 371 8076 223
Szemétszallitasi dijak 3655 3289 -366 -10,0
Szennyvizdij 2733 2 898 165 6,0
Bérleti dijak 23163 17 582 -5 581 -24,1
Karbantartasi koltségek 14 221 11610 -2611 -18.4
Hirdetési dijak és reklamkoltségek 3011 4385 1374 45,6
Oktatasi koltségek 9392 1929 -7463 -79,5
Postakoltség 5970 6 767 797 13,4
Telefon dijak 7673 7 869 196 2,6
Eléfizetési dijak. szakkonyvek 4 064 4 401 337 83
Konyvvizsgalat, jogi képviselet, szakértéi dijak 21101 25225 4124 19,5
ISO rendszer koéltségei 1100 960 -140 -12,7
Tagsagi dijak 783 1 401 618 78,9
Szamitastechnikai szolgaltatasok 24911 26 669 1758 7,1
Tarsashazi kozoskoltség 6722 6 881 159 24
Fitési dij kdltség 44 498 44 498
Egyéb igénybevett szolgaltatas koltsége 4921 5676 755 15,3
Igénybevett szolgaltatasok dsszesen (2) 177 830 223 285 45 455 25,6
Hatosagi dijak, illetékek 7 345 6728 -617 -8,4
Bankkoltség 10716 13 500 2784 26,0
Biztositasi dijak 4972 6116 1 144 230
Kiilonféle egyéb koltségek 0 ---
Egyvéb szolgaltatasok dsszesen (3) 23033 26 344 3311 14,4
Eladott druk beszerzési értéke (4) 0 0 0 -
Kozvetitett szolgaltatasok (5) 830 810 1 387 242 556 432 67,0
Anyagjellegii raforditasok dsszesen (1-5) 1159 132 1732 644 573 512 49,5
Bérkaltség (6) 1274 626 1344 930 70 304 55
Cafeteria koltségek 41 048 37755 -3293 -8,0
Munkabajaras koltségei 3065 1 867 -1 198 -39,1
Utazasi, kikiildetési koltségek 1133 2769 1636 1444
Helyi utazasi koltségtérités 6309 5861 -448 -7,1
Betegszabadsag, munkaltatot terhels tappénz 15920 11052 -4 868 -30,6
Egyéb természetbeni juttatas 4 660 7 568 2908 62,4
Végkielégités 2380 2380







Budapest Fovaros Vagyonkezeld Koézpont
Zartkorden Miikodé Részvénytarsasag

Cash-flow kimutatas

6. sz. melléklet

Adatok E Ft-ban

Megnevezés 2023, év

I. |SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS -53 858
1. |Adobzas elétti eredmény (kapott osztalék nélkiil) 34 380
2. |Elszamolt amortizacid 58 085
3. |Befektetett eszkdzok elszamolt értékvesztése és visszairdsa 0
4. |[Céltartalék képzeés és felhasznalas kiilonbozete 68 500
5. |Befektetett eszkoz0k értékesitésének eredménye 0
6. |Szallitoi kotelezettség valtozasa 6181
7. |Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa -55792
8. |Passziv idébeli clhatarolasok valtozasa 47 059
9. |Vevokovetelés valtozasa -145 488
10. |Forgbeszk6zok valtozasa (vevo és pénzeszkoz nélkiil) 45 825
11. |Aktiv idébeli clhatarolasok valtozasa -105 152
12. |Fizetett add (nyereség utan) -7456
13. |Fizetett osztalék, részesedés

II. |BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS -79 182
14. |Befektetett eszkdz0k beszerzése -79 182
15. |Befektetett eszkdzok eladdsa

16. |Kapott osztalék, részesedés
III. |PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS 0
17. |Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele

18. |Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevétele

19. [Hitelfelvétel, kdlcsonfelvétel

20. [Hosszu lejaratra nyajtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek torlesztése

21. |Véglegesen kapott pénzeszkoz

22. |Részvénybevonas (tékeleszallitas)

23. [Kétvény, hitelviszonyt megtestesité ¢rtékpapir visszafizetése

24. |Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése

25. |Hosszu lejaratra nyujtott kélesondk és elhelyezett bankbetétek

26. |Véglegesen atadott pénzeszkdz

27. |Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarata kotelezettség véltozasa

1V. |PENZESZKOZOK VALTOZASA OSSZESEN (I+11+111.) | -133040
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Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kozpont 8. sz. melléklet
Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

Tarsasagi adéalapot modosito tételek

Adatok E Ft-ban

Megnevezés 2023.év
1. Adozas elotti eredmény 34 380
2. Adéalapot csokkentd tételek
- Fejlesztési tartalék képzés 34 380
- E16z06 évben képzett céltartalék felhasznalasa
- Adotorvény szerinti figyelembe vett értékcsokkenési leiras 45 237
- Ertékesitett targyi eszkoz netto értéke 59

- Behajthatatlan kovetelések

- Kovetelések értékvesztésének visszairasa 3458
- E16z6 években elszamolt értékvesztésre behajthatatlan kov. bevétele

- Kapott osztalék

- Visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott tamogatas

Adoalapot csokkento tételek osszesen 83 134
3. Adodalapot nivelé tételek

- Virhato kotelezettségekre és jovébeni koltségekre képzett céltartalék 68 500

- Szamviteli torvény alapjan elszamolt értékcsokkenés 53719

- Nem vallalkozasi tevékenységgel kapcsolatos koltség 6sszege
- Térités nélkiil adott eszkoz

- Elengedett kovetelés 4352
- Birsagok 703
- Kovetelésre elszamolt értékvesztés 4322
Adoalapot novelo tételek dsszesen 131 596
4. Tarsasagi addalap 82 842
5. Szamitott Tarsasagi ado kotelezettség 7 456

7. Adézott eredmény 26 924







Budapest Févaros Vagyonkezel6
Kézpont Zartkérien Mikodé

9. sz. melléklet

Részvénytarsasag
Vagyoni, pénziigyi és jovedelmezéségi mutatok
Megnevezés Mutatd szamitasa 2022. év 2023. év
1. Befektetett eszk6z0k aranya (%) ]?efektetett e“sz.l.<ozok 43,6% 42,9%
Osszes eszkozok
. - , Forgdeszk6z0k
2. For kozok ar % - 52,1% 49,0%
orgoeszkozok aranya (%) Osszes eszkdzik ° o
sy ’ 14 y E 0
3. Téke ellatottség (%) Sajat t6ke _ 59,6% 58,5%
Osszes forras
4. Sajat toke ndvekedés (%) Sapdeicke 207,6% 211,4%
Jegyzett toke
5. Idegen forrasok aranya (%) Ko.t,ele%ettsegek 55,4% 51,1%
Sajat toke
6. Likviditas Forpaeszkbzok 1,6 1,6
Kotelezettségek
. . Sajat téke
7. Befektetett eszk6z0k fedezett 1,4 1,4
cleiielell eszkozok fedezetisege Befektetett eszkdzok ’ ’
6. Bevétel aranyos eredmény édozas EIOt,n eredmeny 1,2% 1,0%
Osszes bevétel
7. Eszkdzaranyos eredmény (%) gjsozzeasseesl;lzté;zfgli éTtZEZ 1,4% 1,3%
Adozas olbri :
8. Vagyonaranyos eredmény (%) dozds elui eredmény 2,3% 2,3%

Sajat toke







